SERVICO REGISTRAL DE

O XANGRH A

CHECKLIST - AD]UDICA(;AO COMPULSORIA EXTRAJUDICIAL
*(Art. 216-B da Lein? 6.015/73 e Arts. 440-A a 440-AM do CNN/CN/CN]J-Extra)*

Documentos necessarios
[1 1. Requerimento de Adjudicacao Compulsoéria Extrajudicial
Assinado por advogado ou defensor publico legalmente constituido e rubricado em todas as
folhas.
Devera atender, no que couber, aos requisitos da peticdo inicial (art. 319 do CPC), devendo
conter ainda o seguinte:

1.1) Enderegcamento ao Oficial do Servigo Registral de Xangri-L3;

1.2) Qualificacao das partes
» Nome completo, nacionalidade, estado civil e profissdo do(s) requerente(s) e do(s)
requerido(s);
e Endereco completo (domicilio e residéncia);
e Numero do CPF e RG (com 6rgao expedidor);
e Em sendo casado ou convivente em unido estavel: nome, qualificagdo e CPF do
conjuge ou companheiro(a), bem como o regime de bens e, se houver, nimero do
registro do pacto antenupcial.
e [dentificacdo do(s) requerido(s) e seu conjuge/companheiro com o maximo de
informacgdes disponiveis (nome completo, CPF/CNP]J, tltimo endereco conhecido).

1.3) Fundamentacao juridica do pedido
e Descrigdo clara do negocio juridico originario nao cumprido (exemplo: promessa de
compra e venda ndo efetivada);

Se for o caso, o historico de atos e negodcios juridicos que levaram a cessdao ou a
sucessdo de titularidades, com mencdo circunstanciada dos instrumentos, valores,
natureza das estipulacdes, existéncia ou ndo de direito de arrependimento e indicacdo
especifica de quem havera de constar como requerido;

e Demonstracdo do inadimplemento do(s) requerido(s);

e Valor atribuido ao imével e, se possivel, valor atualizado da transacao;

e Fundamentagdao com mencao expressa aos arts. 440-A a 440-AM do Provimento CN-
CNJ e ao art. 216-B da Lei n?2 6.015/73 (Lei de Registros Publicos);

e Indicacdo do direito a adjudicagcdo compulséria, com base no inadimplemento e na
consolidagdo da posse legitima.

1.4) Provas apresentadas no pedido
e Enumeracao clara dos documentos juntados como prova (exemplo: contrato, recibos,
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ata notarial, declaragoes, fotos, comprovantes de pagamento, etc.);
« Indicacdo das testemunhas, se houver, com nome, qualificacdo e enderego completo;

1.5) Identificaciao do imdvel
e Numero da matricula ou transcri¢ao no registro de imoveis competente;
* Endereg¢o do imovel objeto do pedido;
e Descri¢do detalhada do imoével (lote, quadra, medidas, confrontagdes e eventuais
edificagoes);

1.6) Pedidos expressos e requerimentos

eDeclaracgao firmada pelo(s) requerente(s), sob as penas da lei, de que ndo pende
processo judicial que possa impedir o registro da adjudicagcdao compulsoria, ou prova de
que tenha sido extinto ou suspenso por mais de 90 (noventa) dias uteis;

 Pedido de notificagcdo do requerido (ou dos sucessores legais) para manifestacdo no
prazo de 15 dias uteis;

Nota: Também se consideram requeridos e deverao ser notificados o conjuge e o
companheiro, nos casos em que a lei exija o seu consentimento para a validade ou
eficacia do ato ou negdcio juridico que da fundamento a adjudicagdao compulsoria.

 Pedido de deferimento da adjudicacdo compulsoéria e de lavratura do registro
necessario para a transferéncia da propriedade.

* Requerimento para expedicao de edital, quando o enderego do requerido for
desconhecido. Nesse caso, devera haver demonstracao de que o requerente
esgotou todos os meios ordinarios de localizacao.

1.7) Assinatura do advogado
e Nome completo, nimero da OAB, e-mail profissional;
« Visto em todas as folhas do requerimento e dos documentos que o acompanham.

1.8) Endereco eletronico do advogado ou defensor publico
» Informacdo necessario para fins de notificagdes e intimagdes no curso do
procedimento.

Nota: tratando-se de requerimento protocolado em meio fisico, o requerimento inicial e os
demais documentos deverao ser apresentados em tantas vias quantas forem os requeridos a
serem notificados.

2. Documentos Anexos

Os documentos deverao ser apresentados em original ou em fotoc6pias autenticadas, com
firma reconhecida por semelhanca ou autenticidade, ressalvando-se a procuracgao, a ata
notarial e o instrumento do ato ou negdcio juridico em que se funda a adjudicagao, os
quais devem ser apresentados no original.
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(1 2.1) Instrumento de mandato (procura¢ao)

e Procuracao publica ou particular, com poderes especificos para representar o(s)
requerente(s) no pedido de adjudicagao compulséria;

e A procuracgao deve conter a qualificagcdo completa do(s) outorgante(s) e do advogado
(nome, CPF, endereco, n? de inscricdo na OAB);

e Assinatura do(s) outorgante(s);

« Se o requerente for casado ou convivente, a outorga deve incluir o conjuge ou
companbheiro.

(] 2.2) Ata Notarial
e A podera ser lavrada por tabelido de notas de escolha do requerente, salvo se
envolver diligéncias no local do imdvel, caso em que devera se lavrada pelo tabelido da
circunscricdo de Xangri-La, devendo conter:

A referéncia a matricula ou a transcricdo, e a descricdo do imoével com seus O6nus e
gravames;

A identificacdo dos atos e negdcios juridicos que dao fundamento a adjudicagdo
compulsoéria, incluido o histérico de todas as cessdes e sucessdes, bem como a relagdo
de todos os que figurem nos respectivos instrumentos contratuais;

¢As provas do adimplemento integral do preco ou do cumprimento da contraprestacdo
a transferéncia do imoével adjudicando;

+A identificacdo das providéncias que deveriam ter sido adotadas pelo requerido para a
transmissao de propriedade e a verificacdo de seu inadimplemento;

*0 valor venal atribuido ao imével adjudicando, na data do requerimento inicial,
segundo a legislacao local;

eMencdo pelo tabelido de que a ata ndo tem valor de titulo de propriedade, que se
presta a instrucao de pedido de adjudicagao compulséria perante o cartério de registro
de imdveis, e que podera ser aproveitada em processo judicial;

eImagens, documentos, gravacoes de sons, depoimentos de testemunhas e declaragdes
do requerente. As testemunhas deverdo ser alertadas de que a falsa afirmacdo
configura crime.

ePara fins de prova de quitacdo, na ata notarial, poderao ser objeto de constatacao,
além de outros fatos ou documentos:

*Acdo de consignagdo em pagamento com valores depositados;

eMensagens, inclusive eletronicas, em que se declare quitacdo ou se reconheca que o
pagamento foi efetuado;

eComprovantes de operagdes bancarias;

eInformacgdes prestadas em declaracao de imposto de renda;
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eRecibos cuja autoria seja passivel de confirmacao;

eAverbacdo ou apresenta¢do do termo de quitagdo de que trata a alinea 32 do inciso II
do art. 167 da Lein. 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

eNotificacao extrajudicial destinada a constituicdo em mora.

(1 2.3) Instrumento do ato ou negdcio juridico (titulo originario)
 Contrato escrito firmado entre as partes (ex: promessa de compra e venda,
compromisso, cessao, permuta etc.);
O contrato nao deve conter clausula de arrependimento (salvo nos casos legalmente
permitidos);
« Assinaturas reconhecidas por semelhanca ou autenticidade, ou atestadas na ata
notarial;
e Indicacdo clara do objeto da transagao (imével), valor, forma de pagamento, prazo e
condicgdes.

(1 2.4) Prova de quitagao
e Comprovantes bancarios (transferéncias, depositos, TEDs ou PIX);
e Recibos particulares assinados pelo vendedor (preferencialmente com firma
reconhecida);
e Declaragdes do promitente vendedor ou terceiros com ciéncia da quitacao;
e Documentos fiscais ou declaracdo de Imposto de Renda com meng¢ao ao valor pago;
 Prova de consignacao em pagamento (judicial ou extrajudicial), se aplicavel.

3. Certidao atualizada da matricula/transcricao

(] 3.1) Certidao de matricula atualizada
e Emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis da circunscri¢do do imével;
e Se 0 imovel estiver transcrito (sem matricula), apresentar a certidao da transcrigao
original e respectivas averbag¢des, bem como certiddes negativas de matriculas
expedidas pelos Registros de Iméveis de Osdrio, Capao da Canoa e Xangri-La.

L] 3.2) Certiddes dos distribuidores forenses da comarca da situacao do imovel e do
domicilio do requerente.
¢ Que demonstrem a inexisténcia de litigio envolvendo o contrato de promessa de
compra e venda do imovel objeto da adjudicacao (inciso IV, § 12 do art. 216- B, da LRP).

[13.3) ITR, CCIR, CAR e Georreferenciamento (para imdveis rurais)
« [TR (Imposto Territorial Rural): apresentar os comprovantes relativos aos ultimos
cinco exercicios ou certidao negativa de débitos relativos ao ITR expedida pela
Secretaria da Receita Federal;
¢ CCIR (Certificado de Cadastro de Imével Rural): apresentar o CCIR atualizado emitido
pelo INCRA.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
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* CAR e Georreferenciamento: necessario anexar também o comprovante de inscricao
no CAR (Cadastro Ambiental Rural) e a Certificacdo do Georreferenciamento (se
aplicavel).

[ 3.4) Certidoes ambientais (se imével rural)
 Tratando-se de imovel rural, necessario apresentar certiddes negativas de dividas
ambientais emitidas pelo IBAMA, FEPAM, SMAM;
Nota: a apresentacdo das certiddes ambientais pode ser substituida por declaracao de
dispensa e assuncao de responsabilidade firmada pelo(s) requerente(s).

4. Situacoes especificas
eEsta secdo contempla hipoteses em que o(s) requerido(s) apresenta(m) condicao
excepcional que inviabilize a notificacio direta simples. E imprescindivel que a

documentagao apresentada comprove o esgotamento das medidas regulares e a
necessidade de aplicacdo de solugdes legais alternativas previstas no Provimento CNN-
CNJ.

4.1) Requerido em local incerto, ndo sabido ou com paradeiro desconhecido
e Declaracdo formal do(s) requerente(s) com firma reconhecida, atestando que nao foi
possivel localizar o requerido ap6s tentativas diligentes;
 Relacgdo das diligéncias realizadas para tentativa de localizagdo, com comprovacao,
tais como:
- Pesquisas em cadastros publicos e privados;
- Consultas em redes sociais, registros publicos, bancos de dados de utilidade publica
(INSS, Receita Federal, Serasa etc.);
 Pedido expresso de notificacao do requerido por edital;

4.2) Requerido falecido
e Certidao de 6bito do requerido;
e Comprovacao da inexisténcia de inventario judicial ou extrajudicial em andamento -
por meio de:
- Declaragao do requerente com firma reconhecida;
— Certiddo negativa de inventario emitida pela Justica Estadual da comarca do altimo
domicilio do falecido;

- Identificacdo dos herdeiros legais do falecido para fins de notificacdo daqueles,
devendo ser indicado nomes completos, CPF e endereco.

» Caso exista inventario aberto:

- A notificacdo devera ser dirigida ao inventariante nomeado no processo;

- Juntar cépia do termo de nomeacao do inventariante e peti¢cdo de ciéncia ou
concordancia;
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4.3) Requerido residente no exterior
e Comprovacao de que o requerido reside fora do pais (ex: copia de passaporte,
endereco estrangeiro conhecido, matricula consular, etc.);
¢ Declaracdo de auséncia de procurador com poderes especificos no Brasil (com firma
reconhecida);
« Caso exista representante legal no Brasil: notificacdo sera feita a este;
» Na auséncia de procurador, podera ser requerida a notificacdo por edital, nos moldes
do art. 440-X, §22 do CNN/CN]J.




