TXANGRIL A

~/ CHECKLIST LOTEAMENTO/DESMEMBRAMENTO

(ART. 18 DA LEIN26.766/1979 E ARTS. 499 A 506 DA CNNR-CGJ/RS)

Documentos necessarios

1 - PROJETO DE LOTEAMENTO/DESMEMBRAMENTO

0 1.1) Requerimento, feito nos termos do Provimento n? 61/2017, firmado pelo(a)
proprietario(a) do terreno a ser loteado, com firma reconhecida por autenticidade, por
meio do qual seja solicitado, na forma da Lei n? 6.766/79, o registro do
loteamento/desmembramento na matricula do imoével. O requerimento deve conter a
descricdo da area a ser loteada, a area total, o nimero de matricula, o cartério de
registro, o numero de lotes, a drea do sistema vidrio, as areas verdes, as areas de
equipamentos comunitarios, a finalidade etc.

Notal: Havendo mais de um loteador, o requerimento deve ser assinado por
todos.

Nota2: Tratando-se de proprietaria pessoa juridica, juntamente com o
requerimento, deve ser apresentada copia autenticada do ato constitutivo arquivado
na Junta Comercial e cépia autenticada da dltima alteragcdo contratual (se houver),
bem como a certidao simplificada da Junta Comercial (expedida a menos de 90 dias),
ou procurac¢ao (original ou cépia autenticada), se for o caso, a fim de comprovar os
poderes de representacao.

Nota3: Caso o objeto social da empresa ndo contenha a atividade de loteamento,
o contrato devera ser alterado, a fim de incluir tal atividade.

01.2) Licenca de instalacdo expedida pelo Municipio de Xangri-La.

Nota: Tratando-se de imével com 4rea superior a 20ha ou 200.000,00m? sera
necessaria a apresentacdo de licenca estadual (FEPAM), conforme a Anexo 1 da
Resoluc¢do 372/2018 CONSEMA.

O 1.3) Plantas do loteamento, assinadas (aprovadas) por funcionario publico

municipal devidamente identificado, pelos loteadores (firma reconhecida por
autenticidade) e pelo responsavel técnico (firma reconhecida por autenticidade).

Notal: As plantas devem conter o nome do loteamento, a indicacdo das quadras
e lotes, a 4rea destinada ao arruamento, as pragas, aos equipamentos publicos e aos
lotes.

Nota2: Quando for elaborado projeto de cobertura vegetal, este também devera
ser apresentado, acompanhado da respectiva ART.

O 1.4) Mapa de localizacdo da area loteada, em tamanho de aproximadamente
10x10cm, para publicacdo, por 03 (trés) vezes, em jornal local, do edital previsto no art.
19 da Lei 6.766/79.
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0 1.5) Memorial descritivo, elaborado com base no art. 176, II, 3 e 225, § 12 da Lei n®
6.015/73, contendo:
- numero de lote e quadra;
- localizacdo (rua e lado);
- area quadrada lote;
- medidas lineares;
- confrontacdes (com lotes, ndo com pessoas);
- distancia da esquina mais proxima;
- quarteirao;

Notal: o memorial deve ser assinado por todos os loteadores e pelo(s)
responsavel(is) técnico(s), com firmas reconhecidas por autenticidade.

Nota2: Favor observar os modelos de descricdo de lotes e areas publicas, tal
como segue:

Terreno urbano

IMOVEL: Um terreno urbano, situado n o loteamento, neste municipio de Xangri-
La/RS, constituido do lote_, da quadra_, antiga quadra _, Setor_, com a area
superficial de __(m?) , tendo as seguintes medidas e confrontacdes: medindo __(m) _de
frente, confrontando ao “Norte” com o/a lote/Rua; medindo _ (m) nos fundos,
confrontando ao “Sul” com o/a lote/Rua; por um lado, medindo _ (m) _ de frente aos
fundos, confrontando a “Oeste” com o/a lote/Rua; e, pelo outro lado, medindo __(m)
de frente aos fundos, confrontando a “Leste” com o/a lote/Rua; distando _(m) da
esquina formada pela Ruas que fazem esquina, localizando-se no quarteirdao formado
pela Ruas que formam a quadra.

Nota3: Havendo restricdes urbanisticas no memorial, estas devem ser
aprovadas pelo Municipio.

Nota4: Se o memorial descritivo for assinado por profissional diverso daquele
que assinou a planta aprovada, deve ser apresentada declaragdo/certiddao do municipio,
a fim de comprovar a responsabilidade pelo projeto também com relacio a quem
assinou o memorial (arts. 212, Ve 233, Il da Lei Municipal n® 11.111/2008).

(J1.6) Copia autenticada do ato de aprovacao do loteamento (Decreto)

Notal: O Decreto deve conter, dentre outras informacgdes referentes ao projeto,
a descricdo da area a ser loteada, o nimero de matricula, o cartdrio de registro, a area
total a ser loteada, o nimero de lotes, area do sistema viario, area verde, area de
equipamentos comunitarios, a finalidade etc.

0 1.7) Comprovante do termo de verificacdo pela Prefeitura Municipal, da execugdo
das obras exigidas por legislacdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execucdo das
vias de circulacdo do loteamento, demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das
obras de escoamento das aguas pluviais (documento original) ou da aprovacio de um
cronograma, com a duracdo maxima de quatro anos (documento original),
acompanhado da Escritura Publica de Hipoteca para a garantia da execugdo das obras
(documento original).
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0 1.8) Guias de ART/RRT (relativas ao projeto e a execucdo) quitadas (original ou
fotocdpia autenticada);

Nota: Caso o projeto conte com a atua¢do de mais de um profissional, deve ser
apresentada uma guia de ART/RRT para cada um e ambos devem responsabilizar-se

perante o municipio pelo projeto.

2 - PROVA DOMINIAL
02.1) Certiddo da matricula atualizada (expedida a menos de 30 dias).

0 2.2) Histérico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os udltimos 20

(vinte anos), acompanhados dos respectivos comprovantes (certiddes).

3 - CERTIDOES NEGATIVAS:

3.1) NEGATIVAS FISCAIS:

03.1.1) De tributos federais, estaduais e municipais em nome do(s) loteado(res).

(J3.1.2) De tributos municipais referentes ao imovel.

Nota: Tratando-se de imével que tenha tido destinacdo rural ha menos de 5
anos, necessario apresentar também a certidao negativa do ITR.

3.2) NEGATIVAS FORENSES:

0O 3.2.1) De acdes penais com respeito ao crime contra o patrimodnio e contra a
Administracio Publica em nome do(s) loteador(es), expedidas: a) pela Justica
Estadual da comarca da localidade do imével e da comarca de domicilio do(s)
loteador(es); b) pela Justica Federal da circunscricido da localidade do imoével e da
circunscricdo do domicilio do(s) loteador(es).

0 3.2.2) De acbes penais (certiddes criminais) contra o loteador, pelo periodo de 10
(dez) anos, expedidas: a) pela Justica Estadual da comarca da localidade do imével e da
comarca de domicilio do proprietario/loteador; b) pela Justica Federal da
circunscricio da localidade do imoével e da circunscricdio do domicilio do
proprietario/loteador.

Notal: Se o proprietario/loteador for pessoa juridica, as certiddes criminais
também deverdo ser expedidas em nome do representante legal; Se empresa constituida
por outras pessoas juridicas, as certiddes criminais referir-se-do aos representantes
legais destas ultimas.

Nota2: Necessario apresentar certidoes de acdes penais em nome de todos
aqueles que tenham sido titulares de direitos reais sobre o imé6vel no periodo de 10
(dez) anos até a data do pedido de registro.

0 3.2.3) De acdes pessoais (acoes civeis) relativas ao(s) loteador(es), pelo periodo de
10 (dez) anos, expedidas: a) pela Justica Estadual da comarca da localidade do imével e
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da comarca de domicilio do(s) loteador(es); b) pela Justica Federal da circunscrigio da
localidade do imével e da circunscricao do domicilio do(s) loteador(es); c) da Justica do

Trabalho da circunscri¢do da localidade do imével e da circunscrigdao do domicilio do(s)
loteador(es).

Notal: A certidoes devem se referir a processos civeis, trabalhistas,
falimentares e tributarios.

Nota2: Sdo quatro as certiddes a serem impressas no site da Justica Federal,
quais sejam: Comum de 12 grau; Criminal de 12 grau, Eleitoral de 12 grau e Eleitoral do
TRF.

4 - NEGATIVAS DO(S) REGISTRO(S) DE IMOVEIS

04.1) De acdes reais ou pessoais reipersecutorias referentes ao imével, pelo periodo
de 10 (dez) anos.

(J4.2) De 0nus reais relativos ao imoével;

Nota: Devem ser apresentadas as certiddes dos Registros Imobiliarios de Capao
da Canoa e/ou Osorio, conforme a procedéncia matricial e o tempo decorrido desde a
abertura da matricula de origem.

5 - NEGATIVA(S) DE PROTESTO:

O 5.1) Do(s) cartério(s) de protesto de titulos, em nome do(s) loteador(es), pelo
periodo de 10 (dez) anos, expedidas: a) pelo cartério de protesto da localidade do
imovel; b) pelo cartoério de protesto da comarca de domicilio do(s) loteador(res).

Nota: Necessario apresentar certidoes de protesto em nome de todos aqueles
que tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével no periodo de 10 (dez) anos

até a data do pedido de registro.

6 - DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

0 6.1) Exemplar do_contrato padrdao de promessa de venda, ou de cessdo ou de
promessa de cessdo, do qual devem constar as indicacdes previstas no art. 26 da Lei n®

6766/79.

O 6.2) Declaracio, assinada e reconhecida por autenticidade, do(s) conjuge(s) do(s)
loteador(es), consentindo no registro do loteamento (se imovel pertencente a pessoa
fisica casada).

Notal: A anuéncia do cOnjuge fica suprida, se sele assinar, juntamente com o(s)
loteador(es), o requerimento para o registro do loteamento, desde que a sua assinatura
esteja reconhecida por autenticidade.

Nota2: A declaracdo a que se refere o item supra, ndo dispensara o
consentimento do declarante para os atos de alienagdo ou promessa de alienacdo de
lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.



EXANGRIA

7 - OBSERVACOES FINAIS

7.1) Caso as certiddes de protesto e de a¢des civeis ou penais sejam positivas (exceto
as referentes aos crimes contra o patrimoénio e contra a administracao, que devem ser
necessariamente negativas), devera o loteador comprovar por meio de declaragdo com
firma reconhecida por autenticidade e certidoes dos processos respectivos, a
inexisténcia de prejuizo aos adquirentes dos lotes, com o objetivo de conhecer da
relevancia econdmica da pretensdo ou relacdo com o imdvel objeto do loteamento. Tais
certiddes deverdo conter informacdes sobre o nimero do processo, natureza da acio,
partes, valor da causa e andamento processual atualizado.

7.2) Serad de 90 (noventa) dias o prazo de validade das certiddes exigidas, salvo se outro
prazo constar expressamente do documento, segundo norma adotada pelo drgio
expedidor, exceto as fiscais, que serdo por Exercicio (art. 537, § 32 da CNN-CG]J/RS).

7.3) A fim de agilizar o servico de conferéncia, pede-se que os documentos e certiddes
sejam entregues na mesma ordem em que relacionados neste documento.



