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CHECKLIST - USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

(Art. 216-A da Lei n? 6.015/73 e Provimento 149/2023 do CN]J)

Documentos necessarios

O 1. Requerimento: o requerimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido
(assinado por advogado ou defensor publico constituido pelo requerente e rubricado em
todas as folhas), atendera, no que couber, aos requisitos da peticao inicial, estabelecidos
pelo art. 319 do Cédigo de Processo Civil - CPC, bem como ao disposto no Provimento n°
61/2017 do Conselho Nacional de Justica, devendo indicar:

1.1) Qualificagdo do(s) requerente(s) e do(s) titular(es) de direito real sobre o_
imdvel constantes da matricula/transcri¢do, indicando-se o nome completo, a

nacionalidade, o estado civil e, em sendo casado/convivendo em unido estavel,

o nome do cdnjuge/companheiro, sua qualificacdo, regime de bens e registro

do pacto antenupcial, quando for o caso, a profissdo, o domicilio e a residéncia

e o numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Receita Federal - CPF
e do Registro Geral da cédula de identidade - RG, ou a falta deste, sua

filiacao.

1.2) A modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional;

1.3) A origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacio, de
benfeitoria ou de qualquer acessdo no imoével usucapiendo, com a referéncia as
respectivas datas de ocorréncia;

1.4) O nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de
posse foi somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

1.5) O nimero da matricula ou transcricao da area onde se encontra inserido o
imdvel usucapiendo ou a informacido de que ndo se encontra matriculado ou
transcrito, anexando-se, neste ultimo caso, as respectivas certiddoes de
inexisténcia de matricula/transcricdo a serem expedidas pelos Registros de
Iméveis de Osdrio, Capdo da Canoa e Xangri-La;

1.6) O valor atribuido ao imével usucapiendo;

1.7) A(s) justificativa(s) e/ou 6bice(s) aos meios ordinarios de escrituracdo e de
transferéncia da propriedade do imoével.
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1.8) O endereco eletronico do advogado/defensor publico para fins de
notificacdes;

2. Documentos anexos (originais):

0O 2.1) Instrumento de mandato, publico ou particular, outorgado ao advogado pelo
requerente e por seu conjuge ou companheiro, contendo poderes especiais, ou, se for o
caso, declaragdo do requerente, do seu conjuge ou companheiro que outorgue ao
defensor publico a capacidade postulatdria da usucapiao;

0 2.2) Ata notarial, lavrada por tabelido do municipio em que localizado o imével ou a
maior parte dele, com a qualificacdo, endereco eletronico, domicilio e residéncia do

requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver, e do titular do imovel
lancado na matricula objeto da usucapido que ateste:

2.2.1) a descricdo do imoével conforme consta na matricula do registro em caso
de bem individualizado ou a descricio da 4rea em caso de ndo
individualiza¢do, devendo ainda constar as caracteristicas do imovel, tais como
a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer acessdao no imdvel
usucapiendo;

2.2.2) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus
antecessores;

2.2.3) a forma de aquisicio da posse do imoével usucapiendo pela parte
requerente;

2.2.4) a modalidade de wusucapido pretendida e sua base legal ou
constitucional;

2.2.5) o numero de imo6veis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizagao:
se estdo situados em uma ou em mais circunscricoes;

2.2.6) o valor do imo6vel;

2.2.7) outras informacdes que o tabelido de notas considere necessarias a
instrucdo do procedimento, tais como depoimentos de testemunhas ou partes
confrontantes.

0 2.3) Planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e
com prova da Anotacdo da Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de
Responsabilidade Técnica - RTT no respectivo conselho de fiscalizagdo profissional e
pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imoével
usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer
titulo (firmas reconhecidas por semelhanca ou autenticidade) ou documento auténomo
de anuéncia expressa com firmas reconhecidas por semelhancga ou autenticidade.



7‘ SERVICO REGISTRAL DE
O 2.4) Justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a cadeia possessoéria e o tempo de posse;

0 2.5) Certiddes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal
do local da situacdo do imével usucapiendo expedidas nos ultimos trinta dias,
demonstrando a inexisténcia de agées que caracterizem oposicdo a posse do imoével, em
nome das seguintes pessoas:

2.5.1) do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

2.5.2) do proprietario do imével usucapiendo e respectivo cOnjuge ou
companheiro, se houver;

2.5.3) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou
companheiros, se houver, em caso de sucessdo de posse, que é somada a do
requerente para completar o periodo aquisitivo da usucapiao;

Notal: Relativamente as certiddes da Justica Estadual (RS), devem ser apresentadas
todas as certidbes de distribuicio disponiveis no endereco eletrénico
https://www.tjrs.jus.br/novo/processos-e-servicos/servicos-processuais/emissao-de-
antecedentes-e-certidoes/

Nota2: Relativamente as certidoes da Justica Federal (RS - TRF4), devem ser
apresentadas todas as certidoes disponiveis no endereco eletronico
https://www2.trf4.jus.br/trf4 /processos/certidao/index.php, tanto de 12 Grau, quanto
de 22 Grau.

0 2.6) Descricao georreferenciada nas hipdteses previstas na Lei n. 10.267, de 28 de
agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores (somente se o requerimento tiver por
objeto imdvel rural).

0 2.7) Certiddes dos 6rgios municipais e/ou federais que demonstrem a natureza
urbana ou rural do imével usucapiendo, nos termos da Instru¢do Normativa Incra n.
82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta dias antes do
requerimento. Se imdvel urbano, deve ser apresentada certiddo negativa de débitos
municipais relativamente ao bem; Se imdvel rural, deve ser apresentada certiddo
negativa relativa ao ITR, CCIR mais recente, recibo de Inscricdo do Imo6vel no CAR e
Certificacdo de Georreferenciamento do Incra.

2.8) Inexistindo matricula/transcricdo para o imoével usucapiendo, devem ser
apresentadas certidoes de inexisténcia de matricula/transcricao expedidas pelos
Registros de Iméveis de Osdrio, Capdo da Canoa e Xangri-La.


https://www2.trf4.jus.br/trf4/processos/certidao/index.php
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2.9) Havendo matricula do imdvel usucapiendo, deve ser apresentada a respectiva
certidio de inteiro teor de matricula atualizada (emitida ha menos de 30 do
protocolo), bem como certidio complementar de inexisténcia de matricula, a ser

expedida pelos registros de iméveis em que ndo matriculado o bem (Osoério, Capdo da
Canoa e/ou Xangri-L3, conforme o caso).

2.11) Guia de exoneracio tributaria relativa ao ITBI, a ser expedida pela Prefeitura
Municipal de Xangri-La (art. 627 da CNNR e art. 20 da Lei Municipal n® 51/2009).

3. Outras informacoes:

3.1) Os documentos devem ser apresentados no original;

3.2) O requerimento sera instruido com tantas cdpias quantas forem os titulares de
direitos reais ou de outros direitos registrados sobre o imdvel usucapiendo e os
proprietarios confinantes ou ocupantes cujas assinaturas ndo constem da planta nem do
memorial descritivo apresentados;

3.3) Ndo se admitird o reconhecimento extrajudicial da usucapiao de bens publicos, nos
termos da lei;

3.4) As assinaturas contidas na planta e memorial descrito (caso exigidos) deverdo ser
reconhecidas por semelhanga ou autenticidade;

3.5) Sera dispensada a apresentacdo de planta e memorial descritivo, se o imdvel
usucapiendo for unidade auténoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente
instituido, desde que o imoével tenha descricdo precisa na matricula e haja perfeita
identidade entre a descricdo tabular e a drea objeto do requerimento da usucapido.
Nesse caso, o requerimento deve fazer mencdo a descricdo constante da respectiva
matricula, devendo ser apresentada certidido municipal que ateste que o imoével
compoe loteamento regularmente instituido.

3.6) Se o imovel usucapiendo for matriculado com descricao precisa e houver perfeita
identidade entre a descricdo tabular e a area objeto do requerimento da usucapido
extrajudicial, fica dispensada a intimag¢do dos confrontantes do imével.



